PROJETO DE LEI N° 061/2026.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a conceder incentivo
financeiro a empresa Master Indistria e Comércio de
Embutidos Ltda., nos termos da Lei Municipal n® 717/2002,
destinado a aquisi¢do de imoével necessario a ampliagio e
expansio de seu empreendimento industrial, revoga Leis

Municipais, e d4 outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VISTA ALEGRE, Estado do Rio Grande do Sul, no uso
das atribui¢Ses legais que lhe sfio conferidas pela Lei Orgénica Municipal e demais legislagdo em
vigor;

FACO saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono ¢ promulgo a seguinte
Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder incentivo financeiro a
empresa MASTER INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBUTIDOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 02.699.090/0001-86, estabelecida na RST 472, Km 17,
n° 75, Municipio de Vista Alegre/RS, destinado & aquisi¢do de area de terras, lote urbano, terreno
ou imovel necessario a ampliacfo e expanséo de seu empreendimento industrial no Municipio.

§ 1° O incentivo financeiro de que trata o caput deste artigo serd concedido no valor de
R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

§ 2° O incentivo financeiro serd destinado exclusivamente & aquisicdo do imovel
necessario a ampliagéo e expansio do empreendimento industrial da beneficiaria, correspondente
a area anteriormente indicada pela empresa, consistente no Lote Urbano n°® 42 da Quadra 47, com
area superficial de 1.756,54m?, parte da matricula n® 35.454 do Oficio de Registro de Imoveis e
Especiais da Comarca de Frederico Westphalen/RS.

§ 3° A aquisi¢do do imével sera realizada diretamente pela empresa beneficiaria, em seu
proprio nome € as suas expensas, cabendo-lhe promover todas as providéncias necessarias a
formalizagdo do negdcio juridico, a regularizagfo registral e a posterior integragdo ou unificagdo
do imdvel ao patrimdnio imobilidrio ja pertencente a empresa, quando tecnicamente cabivel.

§ 4° Eventual diferenga entre o valor do imével adquirido e o valor do incentivo
financeiro concedido sera suportada exclusivamente pela empresa beneficiaria, ndo cabendo ao
Municipio qualquer complementagfo.

Art. 2° A concessdo do incentivo financeiro de que trata esta Lei fundamenta-se no art.
3°, inciso VIII, da Lei Municipal n° 717, de 21 de novembro de 2002, que autoriza a concessao de
incentivo financeiro destinado a aquisicdo de area de terras, lote urbano, terreno ou imovel

necessario a implantagdo, transferéncia, ampliagdo ou expansdo de empreendimento econdmico
no Municipio.

Art. 3° A concessdo do incentivo tem por objetivos:

I - fomentar o desenvolvimento econdmico e social do Municipio;

II - estimular a manutengdo ¢ a expansdo de atividade industrial j& estabelecida no
territorio municipal;



III - incentivar a realizagdio de novos investimentos privados no Municipio;

IV - promover a manutengo e a geragéio de empregos diretos e indiretos;

V - incrementar a circulagio econdmica e a geragio de valor adicionado;

VI - estimular a ampliagéo da arrecadago tributdria e do retorno econdmico decorrente
da atividade industrial;

VII - possibilitar a continuidade do projeto de ampliagéio e expansdo do empreendimento
da empresa beneficiaria.

Art. 4° Constituem condi¢des para a concessdo e manutencéo do incentivo financeiro:

I - que o recurso seja utilizado exclusivamente para a finalidade prevista no art. 1° desta
Lei;

II - que a aquisi¢do do imdvel seja realizada diretamente pela empresa beneficidria;

I - que a empresa mantenha suas atividades industriais no Municipio de Vista Alegre
pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contados da data da efetiva aquisi¢do do imével;

IV - que a empresa dé continuidade ao projeto de ampliagio e expansio de seu
empreendimento, observadas as condigdes, metas ¢ investimentos constantes do processo
administrativo;

V - que a empresa cumpra a legislagdo ambiental, urbanistica, sanitdria, tributdria,
trabalhista e demais normas aplicaveis ao empreendimento;

VI - que a empresa permita a0 Municipio o acompanhamento e a fiscalizacdo do
cumprimento das condigdes estabelecidas nesta Lei e no instrumento de concessdo do incentivo.

Art. 5° A liberagfo do incentivo financeiro fica condicionada 3 prévia formalizagéo do
instrumento administrativo proprio.

§ 1° Apos a concretizagio da efetiva aquisi¢io do imével, a empresa devera apresentar &
Administracdo Municipal, no prazo maximo de 180 (centro e oitenta) dias, copia da respectiva
escritura publica de compra e venda ou aquisi¢io do imével, ou outro instrumento péblico
equivalente que formalize a aquisi¢do, contendo a identificagdo do imével e das partes
envolvidas.

§ 2° Sempre que necessario a comprovacdo da regularidade da aquisiciio, a empresa
devera apresentar também matricula ou certiddio atualizada expedida pelo Registro de Iméveis
competente.

§ 3° A liberagdo do incentivo financeiro ocorrerd apds a formalizagdo do instrumento
administrativo proprio.

Art. 6° O incentivo financeiro serd formalizado mediante instrumento administrativo
proprio, no qual deverdo constar, no minimo:

I - o valor do incentivo;

II - a finalidade especifica dos recursos;

III - a obrigacdo de comprovagdo da aquisi¢io do imdvel;

IV - as obrigacdes assumidas pela empresa;

V - 0 prazo minimo de manutengfo das atividades no Municipio;

VI - 0s mecanismos de fiscalizagdo e acompanhamento;

VII - as hipoteses de suspensio, revogacio e restituicdo dos valores;

VIII - as demais condigOes necessdrias & adequada aplicagdo e controle dos recursos
publicos.



Art. 7° A empresa beneficiaria obriga-se a:

I - aplicar o incentivo financeiro exclusivamente na aquisicio do imovel destinado a
ampliagfo e expansdo do empreendimento;

IT - apresentar a documentagdo comprobatéria da aquisi¢do, na forma estabelecida nesta
Lei;

Il - arcar integralmente com todos os custos, tributos, emolumentos, despesas
cartorarias, registros, regularizagSes e demais encargos decorrentes da aquisigdo e regularizagéo
do imébvel;

IV - manter suas atividades industriais no Municipio pelo prazo minimo de 10 (dez) anos;

V - cumprir as metas € compromissos constantes do projeto apresentado no processo
administrativo;

VI - manter a regularidade fiscal, previdencidria, trabalhista e ambiental, na forma da
legislagdo aplicavel;

VII - prestar as informagdes e apresentar os documentos solicitados pelo Municipio para
fins de acompanhamento e fiscaliza¢8o do incentivo.

Art. 8° O Municipio podera fiscalizar, a qualquer tempo, o cumprimento das obrigagdes
assumidas pela empresa, podendo solicitar documentos, informacgdes, relatérios e demais
elementos necessarios a comprovagdo da correta aplicagdo do incentivo e do cumprimento das
condigdes estabelecidas.

Art. 9° O descumprimento das condi¢des estabelecidas nesta Lei ou no instrumento
administrativo de concessdo do incentivo podera ensejar, assegurados o contraditorio e a ampla
defesa:

I - a suspensdo ou revogagdo do incentivo;

IT - a restitui¢do dos valores recebidos, devidamente atualizados na forma estabelecida no
instrumento administrativo;

III - a restitui¢do integral dos valores quando constatada a utilizagdo dos recursos para
finalidade diversa daquela autorizada;

IV - a restituigdo proporcional dos valores, considerando o periodo remanescente, na
hipdtese de encerramento ou transferéncia das atividades para outro Municipio antes do
cumprimento do prazo minimo de 10 (dez) anos, ressalvadas situagdes devidamente justificadas
e aceitas pela Administracdo Municipal;

V - a adogio das demais medidas administrativas e judiciais cabiveis.

Pardgrafo tnico. A restituicdo prevista neste artigo ndo afasta a responsabilidade da
beneficiaria por eventuais perdas e danos causados ao Municipio, quando cabiveis.

Art, 10, Integram o processo administrativo que fundamenta a concessdo do incentivo,
para todos os fins:

I - o requerimento de incentivo apresentado pela empresa, protocolado sob n°® 170/2026;

II - os documentos constitutivos e de regularidade da empresa exigidos pela legislagdo
municipal;

[T - o projeto e os documentos relativos & ampliacio e expansdo do empreendimento.



Art. 11. Ficam expressamente revogadas a Lei Municipal n° 2.808, de 03 de junho de
2026, que autorizou o Poder Executivo Municipal a adquirir fragdo de terras e a conceder
incentivo a empresa Master Indistria e Comércio de Embutidos Ltda., em razio da substituicio
da modalidade de incentivo anteriormente autorizada pela modalidade de incentivo financeiro
prevista nesta Lei e a Lei Municipal n® 2.811, de 17 de julho de 2026, que autoriza o poder
executivo municipal a receber em doagdo fragdo de terras destinada a abertura de via publica,
denominada Rua Artur Mariani.

Art. 12. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias proprias, consignadas no or¢amento municipal, observadas a disponibilidade
orcamentdria e financeira e as exigéncias da legislagdo aplicavel.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Vista Alegre/RS, 30 de Setembro de 2026.
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 061/2026

Senhora Presidente,
Senhores Vereadores,

Submetemos a apreciago dessa Egrégia Camara Municipal o presente Projeto de Lei,
que tem por finalidade autorizar o Poder Executivo Municipal a conceder incentivo financeiro,
no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), & empresa MASTER INDUSTRIA E
COMERCIO DE EMBUTIDOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 02.699.090/0001-86,
estabelecida na RST 472, Km 17, n° 75, no Municipio de Vista Alegre/RS, destinado & aquisico
de im6vel necessario & ampliagio e expansdo de seu empreendimento industrial.

A empresa apresentou novo requerimento de incentivo, protocolado sob o n° 170/2026,
pleiteando a concessdo do incentivo financeiro previsto no inciso VIII do art. 3° da Lej
Municipal n® 717, de 21 de novembro de 2002.

A Lei Municipal n® 717/2002 estabelece a politica municipal de incentivo ao
desenvolvimento econdmico e social e autoriza a concessdo de beneficios a empresas industriais,
comerciais, prestadoras de servigos e agroindustriais, considerando a funcfo social decorrente da
gerago de emprego e renda ¢ a importancia do empreendimento para a economia do Municipio.

O art. 3°, inciso VIII, incluido pela Lei Municipal n° 2.823/2026, prevé expressamente a
possibilidade de concesséo de incentivo financeiro destinado a aquisicdo de area de terras, lote
urbano, terreno ou imével necessirio & implantagio, transferéncia, ampliag8o ou expansdo de
empreendimento econdmico no Municipio.

No caso concreto, a empresa ja se encontra estabelecida no Municipio de Vista Alegre e
apresentou projeto de ampliagdo de suas instalagdes e expansio de suas atividades,
contemplando investimentos estimados em aproximadamente R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), destinados a reforma e ampliagdo das instalacdes, bem como 2 aquisicdo de maquinas e
equipamentos, investimentos estes que serfio suportados dirctamente pela propria empresa.

Entre as intervengOes previstas no projeto encontram-se a transferéncia da caldeira de
vapor, a construgdo de novas lagoas de tratamento de efluentes e outras adequagdes necessdrias a
continuidade e expansdo do empreendimento industrial.

Para a concretizagdio desse projeto, mostra-se necesséaria a aquisi¢do de area de terras
contigua ao empreendimento, anteriormente indicada pela empresa como sendo o Lote Urbano
n° 42 da Quadra 47, com 4rea superficial de 1.756,54m>, parte da matricula n°® 35.454 do Oficio
de Registro de Imdveis e Especiais da Comarca de Frederico Westphalen/RS.

Importante destacar, ainda, que o imovel indicado pela empresa para a execuco do
projeto de ampliacdo e expanso, consistente no Lote Urbano n° 42 da Quadra 47, com 4rea
superficial de 1.756,54m?, parte da matricula n° 35.454 do Oficio de Registro de Imoveis e
Especiais da Comarca de Frederico Westphalen/RS, foi objeto de avaliacgo pela Administragio
Municipal, por meio de Comiss&o especialmente designada para essa finalidade, a qual, mediante
laudo de avaliagfo, apurou o seu valor em R$ 123.000,00 (cento ¢ vinte e trés mil reais). Tal
avaliag@o constitui importante elemento de referéncia para a definicdo do valor do incentivo ora
proposto, fixado em R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), correspondente a aproximadamente
97,56% do valor atribuido ao imével pela avaliagio administrativa, permanecendo a diferenca de
R$ 3.000,00 (trés mil reais) sob responsabilidade da empresa beneficiaria, sem qualquer dnus
adicional ao Municipio.



Inicialmente, a empresa havia requerido incentivo mediante a disponibilizacdo da referida
area pelo Municipio, tendo o pedido sido objeto da Lei Municipal n® 2.808, de 03 de junho de
2026, que autorizou o Poder Executivo Municipal a adquirir a fragdo de terras e, posteriormente,
conceder incentivo 4 empresa.

Ocorre que, ap6s o aprofundamento da analise da situagdo registral do imével, verificou-
se que a fragdo pretendida nio poderia ser individualizada e transferida diretamente pelo
Municipio sem a adog¢io prévia das medidas necessarias a regularizagdo do parcelamento e da
situac8o registral do imével.

Dessa forma, a manutencéo da solugdo prevista na Lei Municipal n° 2.808/2026 nfo se
mostra adequada 2 realidade registral constatada, uma vez que a aquisigdo pelo Municipio e a
posterior transferéncia da area 4 empresa dependeriam de providéncias prévias de regularizagdo
imobiliria.

Diante dessa circunsténcia, a propria empresa apresentou nova solugdo administrativa,
requerendo que a aquisi¢do do imével seja realizada diretamente pela beneficiaria, que assumira
as providéncias necessarias a formalizagio do negécio juridico e a regularizagdo registral perante
o Oficio de Registro de Iméveis competente.

A soluggo proposta permite superar o impedimento registral anteriormente identificado,
pois a prépria empresa podera realizar a aquisicdo do imével na modalidade juridica e registral
que se mostrar adequada, inclusive promovendo posteriormente, quando tecnicamente cabivel,
sua integrag8o ou unificagio com o imével Jé pertencente ao empreendimento.

Assim, ao invés de o Municipio adquirir o imével e posteriormente transferi-lo &
empresa, a Administragdo Municipal concederd incentivo financeiro especificamente destinado a
aquisi¢do do imével pela propria beneficidria, solugdo que encontra previsio expressa no art. . o
inciso VIII, da Lei Municipal n°® 717/2002.

A propria Lei n° 717/2002 estabelece, ainda, que os incentivos devem ser concedidos
mediante prévia demonstragio do interesse publico e que o montante do auxilio financeiro
dependerd do interesse publico comprovado pela andlise do projeto apresentado pela empresa e
pelo atendimento dos requisitos estabelecidos na Lei Complementar n° 101/2000.

No presente caso, o interesse plblico decorre da manutengdo ¢ expansdo de atividade
industrial j4 instalada no Municipio, da realizacdo de novos investimentos privados, da
manutencdo dos postos de trabalho existentes e da perspectiva de geragdo de novos empregos,
além do incremento da circulagdo econdmica, do valor adicionado e da arrecadacdo decorrente
da atividade empresarial.

Conforme informado pela empresa em seu requerimento, atualmente sio mantidos
aproximadamente 19 (dezenove) colaboradores diretos e 12 (doze) colaboradores indiretos,
totalizando cerca de 31 trabalhadores. Com a conclusio da ampliacfo, estima-se a necessidade
de aproximadamente 04 (quatro) novos colaboradores diretos e 02 (dois) colaboradores indiretos,
sem prejuizo dos demais efeitos econdmicos decorrentes da expansdo da atividade.

Importante destacar que o incentivo financeiro ora proposto nao se destina ao custeio
ordinario das atividades da empresa, mas possui finalidade especifica e vinculada: a aquisigdo de
imével necessario & ampliagdo e expansdo do empreendimento industrial, exatamente na
hip6tese prevista pelo inciso VIII do art. 3° da Lei Municipal n® 717/2002.

A proposta também estabelece mecanismos de controle e comprovagdo da aplicacdo dos
recursos publicos. A empresa devera realizar dirctamente a aquisicio do imével e, apos sua
concretizagdo, apresentar a Administragdo Municipal, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, copia da respectiva escritura publica de compra e venda ou aquisicio, ou outro instrumento



publico equivalente que formalize a aquisicdo, contendo a identificagdo do imdvel e das partes
envolvidas, podendo ser exigida, ainda, matricula ou certiddo atualizada do Registro de Imoveis.

Além disso, a empresa assumird expressamente o compromisso de manter suas atividades
no Municipio de Vista Alegre pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, bem como de cumprir as
demais obrigagdes e metas previstas no projeto de expansio e no instrumento administrativo que
formalizara a concessdo do incentivo.

A Lei Municipal n° 717/2002 determina que, na concessdo dos beneficios, 0 Municipio
deverd assegurar o efetivo cumprimento dos encargos assumidos pelas empresas beneficiadas,
com previsdo de revogagdo dos beneficios em caso de desvio da finalidade ou do projeto
apresentado.

Nesse sentido, o Projeto de Lei prevé mecanismos de fiscalizag8o, suspensio, revogacio
e restituicdo dos valores recebidos em caso de descumprimento das obrigagdes assumidas,
assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

Por fim, a presente proposi¢do também prevé a revogacdo expressa da Lei Municipal n°
2.808, de 03 de junho de 2026, tendo em vista que a solugfo anteriormente autorizada, aquisi¢do
da area pelo Municipio e posterior transferéncia a empresa, ndo serd implementada em razdo das
dificuldades identificadas quanto a regularizagdo registral da frag8o de terras. A nova
proposicdo, portanto, substitui a modalidade anteriormente autorizada por outra expressamente
prevista na legislago municipal e mais adequada a situagfo concreta.

Diante do exposto, considerando o interesse publico envolvido, a relevancia econdmica e
social do empreendimento, os investimentos privados previstos ¢ a existéncia de autorizagdo
legal especifica para a concessdo de incentivo financeiro destinado a aquisi¢do de imdvel
necessario a expansdo de empreendimento econdmico, submetemos o presente Projeto de Lei a
apreciacdo dessa Egrégia Camara Municipal, esperando sua aprovacio.

Atenciosamente,

Vista Alegre/RS, 30 de setembro de 2026.
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